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Om dette haeftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit hgrer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeggrelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilherende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
ngjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kgbes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er péafort af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet




ARHUS KOMMUNE . LOKALPLAN NR. 320

Boligomrdde til offentlige formal ved Mariendal Havbak-
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1. BESKRIVELSEN

Denne lokalplan gazlder for et omrade ved Mariendal Hav-
bakker. Omradet, der er Knap 40.000 m? stort, er ejet
af Arhus Kommune og er beliggende ved Magevanget mellem

sommerhusomradet og Kattegat.

Lokalplanen bliver udarbejdet, fordi Arhus Kommune, i
modsztning til tidligere ejere, ¢gnsker omradet anvendt

til offentlige formal af forskellig art.

Lokalplanomradet er beliggende inden for byplanvedtagt
nr. 6 for Beder-Malling Kommune. Denne byplanvedtagt
blev udarbejdet i 1968.

I denne byplanvedtagt er det bestemt, at det omrade, lo-
kalplanen omfatter, skal anvendes til: "Kollektivt fe-
rieomrade sasom feriekolonier, sommerpensionater og lig-
nende" og "mindre udsalgssteder til opfyldelse af bebo-
ernes daglige forngdenheder" og endvidere til "omrade

til offentlige formal".

Bestemmelserne i narvarende lokalplan er en klar fort-

settelse af disse intentioner.

Pa bilag 1 er vist, hvordan lokalplanomradet kan tankes

anvendt, nar lokalplanen er endelig vedtaget.



Lokalplanomrddet er inddelt i 4 omrader.

Omrade I m& anvendes til offentligt friareal og ma

som sadan anvendes til dagcamping, hvilket betyder, at
der ma camperes i omradet, men kun i dagtimerne fra

kl. 7.00 til 20.00. Desuden ma der etableres en offent-
lig parkeringsplads.

I omradet ma der endvidere opfgres en "servicebygning"

med offentlige toiletter.

Omradet skal fremstd som grasplzne. Hegnet gst for omra-
det, det nyetablerede vadomrade samt det pa lokalplan-
kortet viste pilekrat og hunderosekrat samt enkeltstden-

de trazer bevares.

Endvidere etableres, som vist pa lokalplankortet (se

bilag 4), et hegn langs Magevanget.

Omrade II md anvendes til offentligt friareal. I omra-
det mad desuden opfgres en feriekoloni eller lignende.
En eventuel feriekoloni ma maksimalt indrettes til brug

for 80-100 personer.

Bebyggelsen ma kun opfgres i 1 etage uden udnyttet tag-
etage. I omradet md bygges 10 % af omrade I og II som
helhed, dog fratrukket de 50 m?, der ma opfgres i omra-
de I.

Bebyggelse af omraddet ma kun ske efter en af Magistra-
tens 2. Afdeling og Skovforvaltningen ved Magistratens
1. Afdeling godkendt plan.

Omradet skal indtil eventuel bebyggelse fremstd som na-
turomrade, dvs. nogenlunde uandret i forhold til den nu-

verende situation.

Den omsiggribende tilgroning af arealet skal dog stand-

ses, sdledes at pilekrattet ikke breder sig yderligere.



Krattet skal endvidere "holdes nede"” i den nuvarende

hgijde.
Den usunde del af den hgje randbeplantning i lokalplan-

omradets nordskel fjernes. Mod Magevanget etableres en

randbeplantning (se bilag 4).

Omrade I og 1II

Med hensyn til beplantningen i omradet er det intentio-
nen at bevare den nuvaerende "halvvilde" selvgroethed i
modsatning til det eksisterende sommerhusomrades "par-

celhushave"-karakter.

I omrade III, der er det fredede hegn og "grasslet-

ten", ma ikke foretages andringer eller opfgres bebyg-

I forbindelse med den nordlige stigennemgang ma det fre-
dede hegn dog klippes, sdledes at der fremkommer en ri-
melig abning. Samtidig ma den sydlige stigennemgang bi-
beholdes.

"Grassletten" mellem hegnet og stranden skal friholdes

for yderligere beplantning.

Omrade IV er offentligt tilgangeligt strandareal.

Veje og stier

Lokalplanomradet vejbetjenes primart fra Magevanget,
der via @rnevaenget har forbindelse til Ajstrup Strand-

vej, hvorfra der er adgang til det overordnede vejnet.

Ved realiseringen af lokalplanen ma der, specielt pa Ma-
gevanget, forudses en forggelse af trafikbelastningen.

Magevanget er i dag privat fallesvej med en forholdsvis
ringe standard. En forgget belastning vil eventuelt ngd-

vendigggre, at vejen forbedres samtidig med udnyttelsen



af arealet til dagcamping. Det kan ligeledes overvejes,
om vejen - under hensyntagen til den @ndrede benyttel-
se - efter istandsattelse skal overtages af det offent-

lige som kommunevej.

Stitrafikken til omradet vil i et vist omfang ske ad de

eksisterende veje i omradet.

I forbindelse med en eventuel udvidelse af Ajstrup Cam-
ping er der dog planlagt etableret en stiforbindelse

fra Malling til strandomradet.

Endvidere har byradet besluttet, at mulighederne for
bilkgrsel pa vejene i skovomraderne langs kysten mellem
Arhus og Mariendal skal begraznses, hvorved bl.a. stitra-

fikanternes vilkar vil blive forbedret.

I forbindelse med en eventuel udvidelse af campingplad-
sen 1 Ajstrup pa arealerne vest for @rnevanget er der i
lokalplanen for campingpladsudvidelsen (lokalplan

nr. 161) sikret mulighed for en forlagning af @rneven-
get. Herved vil @rnevanget fa en trafiksikkerhedsmassig
bedre udmunding i Ajstrup Strandvej, ligesom udveksling
af trafik mellem de to campingpladsafsnit vil kunne ske

ude af niveau med @rnevanget.

Omrade I, II og III krydses af 2 stier, der sikrer fri
adgang mellem Magevanget og stranden. I omrade I udlag-

ges en offentlig P-plads.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen galder fra den dag, det er offentliggjort,
at byradet har vedtaget denne plan endeligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i lo-
kalplanomradet skal efter dette tidspunkt vare i over-

ensstemmelse med planen.

Anvendelse, der har varet lovlig forinden, kan fortsat-

te uandret.

Lokalplanen indebarer heller ikke, at de anleg m.v.,

der er indeholdt i planen skal etableres.

Lokalplanen galder forud for bestemmelser i private byg-
geservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter,

der ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun a&ndres ved en ny lokalplan.

Byradet kan dog give dispensationer fra lokalplanen,
hvis dispensationerne ikke er i strid med principperne

i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den patznkte dispensa-

tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med

eventuelle bem:rkninger herom, fgr dispensationen gives.



2. REDEGYRELSEN

I dette afsnit redeggres for lokalplanens forhold til
kommuneplanen og til den gvrige planlagning for omradet.

Kommuneplanrammerne

Se bilag 2, udsnit af kommuneplanrammerne for Beder-Mal-

ling-omradet.

Grundlaget for udarbejdelse af lokalplanen er de af by-
radet i 1989 (og 1985) godkendte kommuneplanrammer.

Lokalplanomraddet er beliggende i delomrade 31.00.09 SO
(tidligere benazvnt 31.07.03 S0), der er et sommerhusom-
rade, samt i delomrade 31.00.12 RE (tidligere benavnt
31.07.06 RE), der er udlagt til rekreative formal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse rammer, der
foreskriver fglgende:

Delomrade 31.00.09 SO

Planintentioner

Det er hensigten, at omradet fortsat skal anvendes til
kollektivt ferieomrade, sdsom feriekolonier, sommerpen-
sionater og lignende.



Rammebestemmelser

1. Omradet ma kun anvendes til kollektive ferieformal.

2. Grunde i omradet ma ikke udstykkes med en mindre

stdrrelse end 1 ha ekskl. vejareal.

3. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke

overstige 10.

4. Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage uden

udnyttet tagetage.

Delomrdde 31.00.12 RE

Planintentioner

Det er hensigten at fastholde omraderne som offentligt

tilgengelige rekreative strandomréader.

Rammebestemmelser

1. Omradets anvendelse fastl®gges til offentlige rekrea-

tive formal.

2. Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end den,
der er ngdvendig for at drive omradet som offentligt
rekreativt omrade.

3. Pa strandarealerne kan der efter en samlet plan udpe-

ges arealer til jolleopleg.

Anden planlagning

Omradet er endvidere omfattet af partiel byplanvedtagt

nr. 6 fra Beder-Malling Kommunes tid.



Byplanvedtagten foreskriver, ligesom kommuneplanrammer-
ne, at omradet anvendes til kollektivt ferieomrade sa-
som feriekolonier, sommerpensionater og lignende samt

til offentlige formal.

For at lette den administrative anvendelse af bestemmel-
serne for omradet, ophaves byplanvedtzgten dog for sa

vidt angar lokalplanomradet.

Strandbeskyttelseslinien

Strandbeskyttelseslinien for omradet er fastlagt 5 m
vest for det fredede hegns vestlige afgrensning (se bi-

lag 4).

Der ma ikke placeres bebyggelse gst for denne grznse.

Vej- og stiplanlagning

Lokalplanomradet er ifglge byplanvedtagten vej- og sti-
betjent via Magevanget, der via @rnevanget har vejfor-

bindelse til Ajstrup Strandvej. Stiforbindelse til omra-
det foregar ligeledes ad Magevanget og tilstgdende veje.

Teknisk forsyning

Elforsyning skal ske fra: Pstjysk Elforsyning
Knudsminde 100
8300 Odder

Vandforsyning skal ske fra: Mariendal Havbakkers
Vandvark

v/ hr. John Th. Voss
Nordbyvej 20
8260 Viby J.



I forbindelse med bebyggelse i omrade II skal der eta-

bleres vandforsyning til brandslukning.

Kloakforsyning skal ske i henhold til ga:ldende vedtagt
herom og ved Stadsingenigrens Kontor, Hygiejnisk Afde-
ling, Thorsvej 2, 8230 Abyhgj.

Regnvand skal ledes til nedsivningsanleg.

Spildevand skal ledes via eksisterende ledning i lokal-
planomradet til Kysing Renseanlzg, hvor den ngdvendige

kapacitet er til stede.

En deklaration for spildevandsledningen fastl®zgger, at
der ikke ma bygges nazrmere end 2 m pa hver side af led-

ningen.
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3. LOKALPLANEN

LOKALPLAN NR. 320. OMRADE TIL OFFENTLIGE FORMAL VED

MARIENDAL HAVBAKKER.

§ 1 FORMAL
Formalet med nzrvarende lokalplan er:
at sikre omradets anvendelse til offentlige
formal af forskellig karakter,
at sikre vej- og parkeringsforhold og stibetje-
ningen i omradet samt indpasse disse til de
eksisterende veje og stier beliggende uden
for omradet, og
at fastlagge bestemmelser for nye bygningers
hgjde, udstrzkning og udseende.
§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG OPDELING
Stk. 1. Lokalplanen afgrznses som vist pa bilag 3, ma-
trikelkortet, og omfatter matr.nr. 24 t, @ster-
lavet, Malling.
Omradet har zonestatus som sommerhusomra-
de/byzone.
Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i omradderne I, II,

11T og IV, som vist pa bilag 4, lokalplankor-
tet.



LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Stk.

Stk.

Stk.

Omrade I ma anvendes til offentligt friareal
med mulighed for dagcamping. Der md i omradet
endvidere indrettes en parkeringsplads samt

parkeres 1 forbindelse med dagcamping.

I omradet md opfgres en mindre "servicebyg-

ning"” til indretning af offentlige toiletter.

En eventuel "servicebyghing" skal opfgres in-

den for det pa lokalplankortet viste byggefelt.

Omrade II ma anvendes til offentligt friare-
al. PA arealet md opfgres en feriekoloni eller
lignende. I forbindelse med etableringen af
bygninger til en feriekoloni ma der etableres
de ngdvendige parkeringspladser og eventuelle

andre ngdvendige udenomsfaciliteter.

En eventuel feriekoloni i omradet md maksimalt

indrettes med en kapacitet pa 80-100 personer.

Omrade III og IV md kun anvendes til offent-

lige tilgengelige, rekreative arealer.

UDSTYKNINGER

Der ma ikke foretages udstykning i omradet.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk.

Der udlazgges areal til fglgende nye veje og

stier som vist pa bilag 4.

Vej A-B . ... . e 10,00 m bred
Stierne a-b, c-d ....... .. ...... 3,00 m brede



Stk.

Stk.

Stk.

§ 6.

Vejadgang til omrade II fastlagges i forbindel-
se med godkendelsen af bebyggelsesplanen for
omradet (se § 6, stk. 2). Se fodnote 1.

2. Inden for lokalplanomradet ma kun henstilles
person- og motorkgretgjer pa indtil 3.500 kg
totalvaegt.

3. I omrade I udlagges et areal til offentlig par-
kering (se bilag 4). P-pladsen forsznkes
60-80 cm i forhold til omgivende terrsn og

kranses af en mindre, beplantet jordvold.

4. 1 omrade II kan der i forbindelse med bebyggel-
se af omradet tillades den for feriekolonien

ngdvendige parkering.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk.

Stk.

1. Omrade I m& maksimalt bebygges med 50 m?, som
skal placeres i det pa lokalplankortet viste
byggefelt. Se fodnote 2.

2. Omrade II mad bebygges med maksimalt 10 % af om-
raderne I og II som helhed. De 50 m?, der ma
opfgres i omrade I (se stk. 1), skal dog fra-
traekkes det maksimale antal m?, der ma opfgres

i omrade II. Se fodnote 2.

Omradet kan kun bebygges efter en af Magistra-
tens 2. Afdeling samt Skovforvaltningen ved Ma-
gistratens 1. Afdeling godkendt bebyggelses-
plan og beplantningsplan.

Anlaeg af stierne a-b og c-d kraver tilladelse af
Fredningsnevnet i medfgr af naturfredningslovens
§ 46.

Arealer inden for 100 m fra kysten (regnet fra en
linie, hvor strandvegetationen andres til landvege-
tation) er omfattet af en censurbestemmelse fra
1941, hvor byggeri inden for 100 m-linien kraver
godkendelse af Fredningsnavnet.



Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

3. Bygningshgjden mid ikke overstige 3 m malt fra
terrazn (niveauplan) til den linie, hvor yder-
veg og tagflade mgdes (bortset fra gavltrekan-
ter).

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke

overstige 40°.

4. Bebyggelse ma ikke opfgres nermere matrikel-
skel end 5,00 m.

5. Der mid ikke opfgres bebyggelse gst for den pa
lokalplankortet viste strandbeskyttelseslinie
(se bilag 4). Se fodnote 3.

6. Der md ikke opfgres bebyggelse inden for 2 m
pa hver side af spildevandsledningen, som vist

pa bilag 4.

7. Der fastlagges et niveauplan pa 3,5 m for be-
byggelse i omrdde I og et niveauplan pa 2,5 m

for bebyggelse i omrade II.

8. Terranreguleringer ma kun foretages efter til-

ladelse fra bygningsmyndigheden.

Terranregulering pa + 0,50 m i forhold til ek-
sisterende terrzn og ikke narmere naboskel end
0,50 m kan dog finde sted uden bygningsmyndig-
hedens tilladelse.

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Stk. 1. Udvendige bygningssider, herunder tage, ma kun
fremtrade i farver, dannet af hvidt, sort el-
ler jordfarverne (okker, terra de sienna, um-

3. Arealer gst for strandbeskyttelseslinien ma ikke ud-

stykkes, bebygges, beplantes, reguleres, hegn ikke
opsattes m.v., medmindre Fredningsnavnets tilladel-
se er indhentet, jf. naturfredningslovens § 46.



Stk.

§ 8.

W
9]

bra, engelskrgdt, dodenkop) eller disse sidst-
nevnte farvers blanding med hvidt, grat eller

sort.
Til d¢re, vinduesrammer, skodder og lignende

mindre bygningsdele kan dog ogsa andre farver

anvendes.

Blanke, reflekterende tagmaterialer ma ikke an-

vendes.

2. Ingen form for erhvervsmaessig skiltninhg og re-

klamering ma finde sted pa ejendommene.

HEGN OG BEPLANTNING

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

1. Det ¢st for omrdde I og II beliggende fredede
hegn ma beskares, sd stien a-b og c-d kan pas-
sere hegnet pa en naturlig made. Vadomradet i
den gstlige del af omrade I og II skal beva-
res. Se fodnote 3.

2. Mod Magevanget etableres en randbeplantning,
som vist pa bilag 4. P-pladsen i omradde I samt
sydsiden af stien a-b i omrade I kranses lige-

ledes af et beplantningsbalte.

3. Randbeplantningen i lokalplanomradets nordskel
bevares.
4. Omrade I skal fremstd som grssareal med spredt

bevoksning af trzer og buske/krat. Parkerings-

pladsen anlagges med grusbelagning.

5. En eventuel bebyggelsesplan for omrade II skal
tage stilling til omradets beplantning.

Arealer ¢st for strandbeskyttelseslinien ma ikke ud-
stykkes, bebygges, beplantes, reguleres, hegn ikke
opsxttes m.v., medmindre Fredningsnzvnets tilladel-
se er indhentet, jf. naturfredningslovens § 46.



9. .

OPHEVELSE AF BYPLANVEDTAEGT

Med lokalplanens ikrafttrazden ophaves for sa
vidt angar lokalplanens omrade den af Beder-
Malling Sognerad den 13. august 1968 vedtagne
byplanvedtaegt nr. 6 for Beder-Malling Kommune.
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Foranstaende er vedtaget som lokalplan nr. 320 i mpdet
den 20. februar 1991.

Arhés Byrad, den 2 [ MRS. 199
P. b. v.

W
Eﬂ%monsen

Olaf P. Christensen

Helme

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort d&n |[10.04.9!



